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Bestyrelsen informerer 01/2025

Gavlprojekt

Vores radgiver er ved at feerdigggre beskrivelsen af projektet for de resterende gavle.
Byggeansggning bliver indsendt til kommunen i februar maned.

| slutningen af marts maned begynder nedrivningen af skorstenen ved nr. 64. Det kommer til at
vare ca. 6 uger hvor der vil vaere faerre parkeringspladser til radighed ved nr. 64. Byggestart for
gavlene forventes at blive juli maned. Det er stadig planen at gavlprojektet vil blive feerdigt i 2025.

Vedligeholdelsesplan

Affaldssorteringsrummene er ved at blive sat i stand. Der er isat nye brandsikre dgre. Gulvene
males sa de bedre kan renggres. Vaeggene far lappet huller og bliver malet. Der installeres en
luftrenser med kulfilter som vi forventer kan fjerne hovedparten af lugt fra sorteringsrummene.
| parkeringskaelderen repareres beton og revner. Der vil ogsa blive arbejdet nogle lgrdage.
Arbejdet varer frem til midten af marts maned.

| Ipbet af foraret vil vores tgmrer komme forbi alle altaner for at fuge overgangen mellem
altangulvet og vinduespartiet. Det er for at forebygge vandskader af gulve og lofter som vi
oplevede dem i efteraret 2023. Vedligeholdelsesstanden af altangulve og altanlofter bliver
registreret sa vedligeholdelse af dem kan planlaegges fremadrettet. Besgget tager kun en times
tid. Ejendomskontoret vil varsle og koordinere, sa | hgrer naermere.

Energiudvalget

Efter et lengere forhandlingsforlgb, har Norfors accepteret at eendre vores boligareal, sa der ikke
leengere skal betales fast varmeafgift for garager og parkeringskaelder, der ikke er opvarmede.
Saledes refunderes et belgb pa 111.000 kr. for varmeregnskabsarene 2021-2024. Den faste afgift
vil herefter alene blive beregnet af det faktiske boligareal.

Den fremtidige varmeforsyning efter at spids- og reservelastcentralen er nedlagt er endnu ikke
fuldt afklaret, men kommunens varmeplan fastsaetter at Skodsborgomradet skal vaere
fiernvarmeforsynet, og at det er Norfors der leverer varmen fra centralen i Ussergd. Det forventes
for tiden at affaldsforbreendingen pa varmecentralen i Ussergd vil fortsaette indtil videre, mens
Norfors undersgger alternativer.

Som et led i fjernvarmeforsyningen af Skodsborgomradet i gvrigt, er det muligt at Norfors vil fgre
en tilslutningsledning fra Skodsborgparken gennem vores omrade mellem nr. 28 og nr. 30.
Detaljerne i den plan er i skrivende stund ikke afklarede. Der vil blive informeret yderligere nar der
er afklaring pa dette.
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Parkeringskalderen

Der er underskrevet kpbsaftale med Honorefonden. Parkeringskalderen overtages pr. 1. april
2025. Vi har faet en attraktiv finansiering pa plads. Det indebzerer at de forudsatninger som
udgjorde grundlaget for den ekstraordinzere generalforsamlingsbeslutning til fulde er opfyldt.
Lejen for en plads bliver kr. 1.250 pr maned. Indskuddet bliver kr. 20.000 pr plads, og ikke som
tidligere naevnt kr. 25.000. Budgettet for driften af parkeringskzelderen er ovenikgbet blevet mere
"robust” med den finansiering som vi har fremskaffet.

De nuveaerende lejere i parkeringskaelderen vil snarest blive preesenteret for den nye lejekontrakt.
Nar nye aftaler er indgaet med nuvaerende lejere, kender vi det ngjagtige antal ledige pladser. De
gvrige ejere, som har vist interesse i at leje plads i kaelderen, vil efterfglgende fa praesenteret en
lejekontrakt. Hvis interessen overstiger antallet af ledige pladser, vil tildelingen forega efter “fgrst
til mglle” princippet. Pladser tildeles efter hvornar man har svaret tilbage til
parkeringskaelderudvalget pa brugerundersggelsen (medio 2024).

Det er malsaetningen at have ladelgsningen til el-biler pa plads sa teet pa overtagelsesdagen 1.
april 2025 som praktisk muligt.

Ladestandere

Den nye ladelgsning til el-biler er sat i drift for 3 uger siden, og er blevet vel modtaget af el-
bilborugerne. De meget enkle retningslinjer omkring brug og parkering ser umiddelbart ud til at
fungere i godt samspil mellem traditionelle biler og el-biler. Tak for den smidighed og fleksibilitet
som udvises. Pa denne made sikrer vi optimale parkeringsforhold for alle ejere.

Elevatorer

Vi har desveerre oplevet et uheld (fald) ved en af vores elevatorer. Uheldet skyldes at elevatoren
ikke var helt i niveau med den pagaldende etage. Den efterfglgende undersggelse har vist, at
elevatoren opfylder alle krav jf. elevatorbekendtggrelse 461. Elevatoren er senest gennemgaet og
godkendt uden anmaerkninger den 9. juli 2024. Vores elevatorer er underlagt lovpligtigt eftersyn
og efterses og kontrolleres Igbende af vores certificerede serviceleverandgr. Der er ikke
konstateret fejl i forbindelse hermed. Serviceleverandgren har gennemgaet og fejlsggt pa
elevatoren herunder pa drivmaskineri, styring, frekvensomformer, etc. uden at kunne
fremprovokere fejlen. Der er ikke registreret fejl i elevatorstyringens fejllog.

Der kan jf. elevatorbekendtggrelsen tillades en niveauforskel pa +/- 75 mm for elevatorer af vores
type, og denne tolerance er overholdt, ellers vil elevatordgren ikke kunne abnes. Det er desveerre
en tolerance man ma acceptere, medmindre der udskiftes til en komplet ny styring.

En udskiftning vil for vores 22 elevatorer belgbe sig til mere end 5 mill. kr. Det skal i givet fald
besluttes pa en generalforsamling. Bestyrelsen kan ikke pa nuvaerende tidspunkt tilslutte sig at
styringerne udskiftes fordi elevatorerne er i fuld funktionsdygtig stand, og overholder geeldende
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krav. For at huske brugerne pa risikoen for atypisk standsningsngjagtighed, vil der i naer fremtid
blive opsat skiltning pa indvendig og udvendig side af elevatordgre med teksten: PAS PA TRINET.

Parkudvalg

Der har for nylig veeret afholdt parkvandring hvor fglgende er besluttet:

Takstraeerne mellem nr. 36 og 40, som star i brystningskanten mod stiarealet, bliver beskaret
(grene) sa vi undgar problemet med fugle ekskrementer pa parkerede biler.

Takstraeerne mellem nr. 42 og 46, der ligeledes star i brystningskanten mod stiarealet, faeldes for
pa denne made at give rhodondendron planterne samme sted bedre vaekstmuligheder, og giver
dem mulighed for at rette sig op og sprede sig, da fremover vil fa bedre lys og vand forhold.

Resultatet af ovennaevnte evalueres ved efterarsvandringen.

Pullerterne ved indkgrslen til Skodsborgparken bliver malet, og det undersgges om vi kan szette
refleksband op saledes at pullerterne, der har veeret udsat for flere pakegrsler, bliver mere synlige
om aftenen.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
30. januar 2025
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